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DIE ENTWICKLUNG DER D-CITY. Seit jeher ist die Donau die Lebensader Wiens, untrennbar mit der Geschichte der Stadt verbunden. Mit der Entwicklung der
Vienna D-City geht man nun den Weg in die Zukunft: Wohnen, Arbeiten, Bildung, Hotellerie und ein breites Freizeitangebot — und das alles nur wenige Minu-
ten von der historischen Innenstadt entfemt. Studien bestétigen nun die unglaubliche Lebensqualitat Wiens — und der D-City im Besonderen. Im Vergleich mit
neun internationalen Metropolen kann sich der Stadtteil behaupten. Ein Uberblick (ber die faszinierende Geschichte des Gebistes.

ch sage seit Jahren: Diese Gegend ist der
schonste Fleck der Welt”, so Wolfdieter
Jarisch dber die D-City, wie die Donau
City nun heiBit. Dass der

Junge Mann musste seinen Einwand bei der
Schlussprasentation zuriicknehmen. Die FH
verglich die D-City mit anderen Stadtent-
wicklungsprojekten in neun

Vorstand der S+B Gruppe

Stadten weltweit, von Istan-

m dieses Fleckchen Wiens so Ineiner Studie der Fi bul bis New York. von Cape
verliebt ist, ist wenig verwun- B Town bis Paris — und eben
derlich: ,,Wo sonst iét man so Technikum Wien setzt Rio. Das Ergebnis: Wien im
nah am Zentrum und doch sichdie D-City gegen Allgemeinen besticht beson-
direkt am Wasser und im vergieichhare Projekie ders durch hohe Lebensqua-
Grinen?“ Deshalb hat die wehweit durch. litat, Sicherheit und Leistbar-

S+B Gruppe in den letzten

keit. Vor allem Letzteres ist

Jahren zahlreiche Baufelder
m diesem Aufbruchsgebiet
erworben und nutzt nun die Gelegenheit, hier
mit dem Blick auf das groBe Ganze ein har-
monisches Stadtviertel zu entwickeln. Doch
bei der Beurteilung muss man sich nicht auf
das Wort von Jarisch alleine verlassen — denn
er hat die FH Technikum Wien beaufiragt,
seine Behauptung zu uberprifen. ;,Als ich
meine These vorgestellt habe, ist ein Student
aufgestanden und meinte, Rio de Janeiro sei
besser™, erzahlt Jarisch. Spoiler-Alarm: Der

SORAVIA

STRABAG

REAL ESTATE

den Wienern oft wenig be-
wusst — doch zum Vergleich:
Durchschnittsmieten sind in New York mehr
als 200 Prozent hoher als in Wien, Lebens-
haltungskosten immerhin noch 44 Prozent.
Eindrucksvoll sind auch die Preise fiir 6tfent-
liche Verkehrsmittel: Mit 365 Euro pro Jahr
zahlt man in Wien weniger als die Halfte des-
sen, was man in Sydney 16hnen darf, das mit

Donauinsel aufwartet, kommt auch New York
nicht heran — und ein Nationalpark wie die
Donau-Auen vor der Haustiir ist international
iiberhaupt einzigartig,

FASZINIERENDE GESCHICHTE

Auch historisch ist das Areal faszinierend
— denn die heutige D-City ist nicht nur das
grofte Stadtentwicklungsgebiet Wiens, son-
dern wahrscheinlich auch das alteste: Erste
Regulierungen der Donau gehen bis ins Mit-

nich sage seit Jahren: Die-
ses Gehiet ist der beste
Fleck der Welt. Und jetzt
ist der Beweis wissen-
schaftlich erbracht. u

telalter zuriick. Die Donau ist die Lebensader
Wiens, wie die Themse fiir London oder die
Seine fiir Paris. Wasser ist seit jeher ein ent-
scheidendes Element fiir die Entwicklung von
Stadten — vor allem als wichtiger Verkehrs-
weg, lange vor dem Aufkommen von Schie-
nen- oder Autoverkehr. Solange die Donau
aber ihren Verlauf ungehindert durch die
Landschaft um Wien pfliigen konnte, war sie
nicht nur Verkehrsweg, sondern auch -hinder-
nis und durch Hochwasser eine Gefahr. Im
Mittelalter stellte der heutige Donaukanal den
Hauptarm des Flusses dar und wurde erst-
mals um 1600 reguliert. Das Areal der heu-
tigen D-City sollte allerdings noch mehr als
zwei Jahrhunderte Uberschwemmungsgebiet
bleiben. Erst durch die Regulierung der Jahre
1870 bis 1875 wurde das Gebiet fiir Besiede-
lung interessant, zuvor mussten Bewohner
damit rechnen, buchstiblich weggespiilt zu
werden. Trotzdem blieb ein groBer Teil des

rund 790 Euro am zweitglinstigsten ist. Auch Wolfdieter Jarisch Gebietes Mulldeponie, weitere Teile wurden
die D-City im Speziellen kann international WL TR Slldeee wegen ihrer klapprigen Hiutten als ,,Brettel-
punkten: An die 42 km Strand, mit denen die dorf* bezeichnet. Erst in den 1960er-Jahren
- " , S EE Stadt

RIS PEsTEs:, GREYSTAR ~ (Jramescow  apeka ¥ Wien
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D-City News

sollte sich das dndern — fiir die Wiener Inter-
nationale Gartenschau 1964 wurde zum einen
der Donauturm gebaut, der bis heute Wahr-
zeichen der Gegend ist, zum anderen ist das
Ausstellungsgelidnde als Donaupark erhalten
geblieben. 1967, als Wien zum Sitz der UNO
auserkoren wurde, begann eine weitere Auf-
wertung des Gebietes. Das markante Gebéu-
de wurde schliefllich 1979 fertiggestellt und
fiir einen symbolischen Schilling 99 Jahre lang
an die Vereinten Nationen vermietet.

DIE HOCHHKUSER WACHSEN

In den Neunzigerjahren wird die Donauufer
Autobahn dberplattet und die Hochhiuser
beginnen zu wachsen - das Gebiet bekommt
erste Zuge des ,;modernen Zentrums Wiens®,
das es heute als Pendant zur historischen Alt-
stadt darstellt. Den Anfang macht der And-

romeda Tower — und sorgt mit seinen rund
110 Metern als eines der ersten modernen
Hochhauser Wiens zunichst fiir Diskussion,
ob eine solche Hohe iiberhaupt vorstellbar
ist. Doch er wird nicht lange alleine bleiben:
Nach und nach bilden Mischek Tower, Ares
Tower, das Hochhaus Neue Donau, Tech
Gate und Saturn Tower die neue Wiener Sky-
line am Wasser. 2002 entsteht der DC Tower,
der mit seinen stolzen 250 Metern das hochs-
te Gebaude Osterreichs ist. Der franzésische
Architekt Dominique Perrault gestaltet die
Fassade als Rohdiamant, der die flieBenden

Formen der Donau autnimmt. Doch das neue -

Viertel hat ein Problem: Die Projekte sind fast
nur Biros, es fehlt an Leben. Auch die Copa
Cagrana, wo sich in den 1980ern eine leben-
dige Lokalszene entwickelt hatte, ,,versandelt®
zunehmend, Drogen werden zum Problem.

Perraults Vision vom Roh-
diamanten mutet plotzlich

nicht fur die Volksschule
sondern den Buroturm. Nun

fast prophetisch an. Ist die I!as ehemalige B idort ist das anders: S+B setzt mit
Donau City zum Negativ- Istzum modemen Zentrum unterschiedlichen Partnern
beispiel der Stadtentwick- Wiens gewortden—nur mehrere Projekte um — von
lung geworden? Wieso wenige Minuten vom Schul- und Innovationscam-
kann man das Potenzial historischen entiemit * pus tiber Studenten- und so-

nicht nutzen?

gar Musikerwohnungen bis
hin zu Biiros, Gastronomie

DER BLICK FUR DAS GANZE

Woran es tiber Jahrzehnte gefehlt hat, war der
Blick fiir das groBe Ganze wie auch die wirt-
schaftliche Moglichkeit, es umzusetzen, meint
Oliver Zaininger. zustindig fir Akquisition
und Projektentwicklung bei der S+B Grup-
pe: ,Hat man nur ein einzelnes Baufeld, ist
man als Unternehmer gezwungen, mit diesem
einen Projekt Gewinn zu machen.* Wenig ver-
wunderlich entscheidet man sich dann eher

und den High-End-Woh-
nungen der DANUBEFLATS. So kann erst
mal ein groBfiachiges stidtebauliches Konzept
Realitiit werden, eine stimmige, lebendige Mi-
schung, die dem Versprechen dieses unglaubli-
chen Areals am Wasser gerecht wird. Ubrigens:
Auch Strandfeeling kann man wieder in vollen
Ziigen genieBen: mit dem neuen Copa Beach,
Sand Beach Areas sowie trendigen Bars und
unzahligen Freizeitangeboten. ]

Wir erschatien hier ein
neues Lehensgefiihl.

WOLFDIETER JARISCH. Der \Vorstand der S+B Gruppe st federftihrend bei der
Entwickiung der D-City. Im Portrét spricht er Uber internationale Erfahrungen
und daruber, wie man ein neues Viertel zum Leben erweckt.

Was reizt Sie am Projekt D-City? Exstens ist das
Areal unglaublich: zentrumsnah, am Wasser,
angrenzend an ein Naturschutzgebiet — wo
sonst gibt es das? Zweitens haben wir nun
mit vielen Baufeldern die Méglichkeit, Stadt-
entwicklung im groBen Stil zu betretben. Wir
mussen nicht mit der Volksschule Gewinn ma-
chen, wir kénnen groBflachig denken. Es ist
eine wunderschéne Aufgabe, hier ein Viertel
zum Leben zu erwecken.

Deas ist auch eine grofle Verantwortung — wie geht man
an so ein Projekt heran? Was es vor allem braucht,
ist eine gute Durchmischung, Es darf nicht
passieren, dass die Menschen, die hier arbei-

nleben und Arbeiten an
der Waterfront ist inter-
national léingst etab-
liert. Es wird Zeit, dass
auch Wien mitzieht.u

Wolfdieter Jarisch
Vorstand S+B Gruppe

ten, abends verschwinden und die, die hier
wohnen, nur zum Schlafen heimkommen,
weil es kein Gastronomie- und Freizeitange-
bot gibt. Deshalb planen wir eben nicht nur
Wohn- und Biroflachen, sondern auch ein
Studentenheim, einen Schul- und Innova-
tionscampus, Gastronomie, Einkaufsméglich-
keiten und vieles mehr. Auch Veranstaltungen
wird es geben. Man muss den ganzen Tag hier
verbringen kénnen — und auch wollen.

Gibt es internationale Vorbilder, an denen Sie sich
orientiert haben? Naturlich haben wir uns welt-
weit nach Best-Practice-Beispielen umgese-
hen — vor allem, was die Hochhiuser angeht.
Dafir haben wir unter anderem mit einem
Berater aus New York gearbeitet. In Paris und
Amsterdam haben wir uns inspirieren lassen,
was Leben am Wasser angeht.

Haben ste ein Lieblingsprojekt? Jedes Projekt ist fur
sich einzigartig — ein Puzzleteil in einem gro-
Ben Ganzen, das mir unglaublich am Herzen
liegt. Aber wenn ich mich entscheiden muss,
dann sind es wohl die Musikerwohnungen
(siehe S. 7). Nicht nur machen wir hier etwas
vollig Neues, sondern wir werden damit auch

: Visiondr.
Wolfdieter Janisch ist Ubarzeugt
Awal der D-City

stos: SquareBytes 2020, Georg Wilke, indigo, SPO
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The Artof Living

LEBENSKUNST. DC Residential ist nicht nur architektonisch spannend, es
bietet auch Wohnkomfort und Lebensqgualitat auf hdchstem Niveau. Alle
Balkons erlauben den Blick aufs Wasser, ein renommierter Kinstler sorgt

fOr kutturellen Anspruch.,

Is ,famihar” bezeichnet Wolfdieter Ja-

risch, Vorstand der S+B Gruppe, den

Charakter des Projekts DC Residential.
Das wohl auffalligste Merkmal fiir den Be-
trachter sind sicherdich die ungewohnlichen,
dreieckigen Balkons und Terrassen, die fast wie
Sagezihne wirken. Sie haben nicht nur eine
optische, sondern vor allem eine schlaue prak-
tische Funkton: Sie erlauben von jeder Woh-
nung aus den Blick aufs Wasser. Das viersto-

ckige Gebaude liegt direkt am Ufer der Neuen

Donau. ,,Als Weltmeister im Kirschkernweit-
spucken schafft man es beinahe ins Wasser, es
fehlen nur ein paar Meter®, erklért Jarisch und
fuigt hinzu: ,,Das habe ich genau recherchiert.*

MODERNES WOHNEN AM WASSER

Insgesamt entstehen hier 63 durchdachte
Eigentumswohnungen mit Wohnflichen von
40 bis 116 Quadratmetern und groBziigigen
Eigengirten, kompakten Balkonen oder bis zu
rund 100 Quadratmeter groBen Dachterrassen

Durchdacht
Die dreieckigen Balkone erlauben nicht nur
den ungehinderten Blick aufs Wasser, son-

dern setzen auch innen spannende Akzente.

mit Blick aufs Wasser. Die Dachterrassen im
dritten Stock bieten zusétzlich zu dem herr-
lichen Ausblick Wohlfiihlatmosphére durch
Pergolen. Innen sind die Wohneinheiten mit
hochwertigen Parkettbdden und bodenebenen
Duschen ausgestattet. Auch dem Smart-Li-
ving-Aspekt wird ausfiihrlich Rechnung ge-
tragen: Alle Steuerungen wie Raumregler, Be-
leuchtung, Beschattung und vieles mehr lassen
sich nach Belieben tber Handy oder Alexa
steuern. Dem Klimaschutz wird durch Bauteil-
aktivierung in der Decke, eine energieeffiziente
hinterliiftete Alucobond-Fassade und nachhal-
tige Energiegewinnung mittels Tiefensonden
und Wirmepumpen entsprochen.

KUNSTINSTALLATION VON VOKA
The Art of Living — die Kunst des schénen Le-
bens — wird einen besonderen Platz in diesem

FACTS & FIGURES DC RESIDENTIAL

« Nutzung: Wohnen

* Geplante Fertigstellung: 2022

* Flache: 3.100 m'

= 63 Wohnungen zwischen 40 und 116 m

« Partner. STRABAG Real Estate

Wohnprojekt einnehmen. Im wahrsten Sinne
des Wortes, denn der international renom-
mierte Kiinstler VOKA kreierte eigens fiir das
Projekt eine Lichtinstallation. VOKA steht fiir
ein positives Lebensgefithl. Mit dem ,,Spon-
tanrealismus® hat er international eine eigene
Kunstrichtung geschaffen. Das Werk entsteht
unmittelbar aus der Reflexion. Sehen und Ge-
schehen verschmelzen zu einem einmaligen
kreativen Ergebnis. Die Bilder des Kiinstlers
sind gepragt von seinem starken persénlichen
Optimismus, von Kraft, Leidenschaft und Le-
ben. Die Lichtinstallation im DC Residential
wurde speziell fiir dieses Wohnprojekt kreiert:
Die Darstellung Wiens geschichtstrachtiger
Denkmaler in einer abstrahierten, zeitgends-
sischen Interpretation versinnbildlicht funda-
mentierte Werte in einer zukunftsweisenden

Architektur. w

Wo Musik zu Hause ist

MUSIKERIWOHNEN IN DER D-CITY. \Wien nennt sich selbst geme die Welthauptstadt der Musik. Gerade professionelle Musiker
haben es aber manchmal schwer damit, ausreichend zu Uben, denn diinne Wohnungswande sorgen daftr, dass die Nach-
bam jeden Ton mitbekommen. Ein vélig neues Wohnkonzept sorgt nun daflr, dass sich die Tone voll entfalten kdnnen.

Musik am Wasser.
Das Musikerwohnen entsteht auf
der Liegenschaft DC Waterline.

FACTS & FIGURES DC MUSIC FLATS
* Nutzfldche: 2.900 m
* Nutzung: Wohnen

« Wohnungen. 63
* Stockwerke: 7
* Partner STRABAG Real Estate

ien ist die Welthauptstadt der Mu-
sik, so heifit es. Doch leider — zu-
mindest mag es einem leidenschaft-

lichen Musiker so vorkommen — ist Wien
auch die Stadt der larmempfindlichen Nach-
barn. Zwischen Nacht- oder Sonntagsruhe
und Nachbarschaftsstreitigkeiten kann es
schon einmal schwierig werden, ausreichend
zu Uben. Gleichzeitig kann es mithsam und
teuer sein, das eigene Instrument regelmafig
in einen gemieteten Proberaum zu schaffen,
der dann wieder nur stundenweise zur Ver-
fugung steht. Ein absurder Zustand, wenn es

nach Wolfdieter Jarisch, Vorstand der S+B
Gruppe, geht: ,,Wir haben die Wiener Phil-
harmoniker und Symphoniker, die besten
Konzerthiuser der Welt — und es gibt kein
Wohnhaus, wo auch in den Ruhezeiten ge-
bt werden kann. Ich selbst habe vier Kinder,
die alle ein Instrument spielen, und Gott sei
Dank regt sich da niemand auf. Aber natiir-
lich ist es auch fiir die Nachbarn eine Belas-
tung, wenn stindig getibt wird — auch abends.
Fir Musiker 1st das aber eine Notwendigkeit.“
Gemeinsam mit Projektpartner STRABAG
Real Estate plant man also die DC Musicflats

im Rahmen der DC Waterline, die auch den
Schul- und den Innovationscampus beinhal-
tet. Dabei handelt es sich um spezielle Musi-
kerwohnungen mit verstarkter Schallisolation.
Insgesamt 63 Wohnungen auf einer Nutzfli-
che von 3.900 Quadratmetern wird es geben,
die Fertigstellung soll 2025 erfolgen.

Schall ist im Wesentlichen gerichtete Schwin-
gung, die wir als Gerdusch wahrnehmen,
Schallddmmung ist, einfach ausgedriickt, das
Brechen dieser Schwingung. Wie laut oder un-

angenehm wir ein Gerdusch empfinden —und
wie leicht oder schwierig es zu dampfen ist —,
hingt von der Intensitit der Schwingung und
von der Frequenz ab. Wihrend hochfrequen-
te Tone relativ leicht zu ddmmen sind, sind es
vor allem die niederen Frequenzen, die Pro-
bleme machen — wir alle kennen das durch-
dringende Wummern eines starken Basses.
Um allen Anforderungen gerecht zu werden,
gibt es auch in den Musicflats eine Abstufung
der Schalldammung, erklart Robert Schaar,
Architekt und Planungskoordinator bei der
S+B Gruppe: ,,Die Wohnungen sind natiir-
lich schallisoliert, aber in jedem Stockwerk
gibt es Proberdume, die starker gedammt
sind. Fiir Extreme wie Tuba oder Bassdrum
gibt es spezielle Schallschutzkabinen.” Und
wer sich dem Schlagzeug verschrieben hat,
findet im Keller, was er braucht: ,,Wir haben
auf dieser Liegenschaft die Besonderheit,
dass wir auf das Autobahntragwerk bauen —
und auf Ebene -1 sogar hineinbauen kénnen,
denn das Haupttragwerk hat dort geschoB-
hohe Tréger. In diesen Raumen kénnte man
eine Flugzeugturbine starten, und es wiirde
niemanden stéren.”

GEMEINSAM MUSIZIEREN

Wenig verwunderlich ist die Musikercommu-
nity begeistert, als man mit dem Konzept an
sie herantritt: ,,Wir sind zu den Wiener Phil-
harmonikern gegangen, die fanden die Idee
grofartig. Auch Ulli Sima, Amtsfithrende
Stadtratin fur Innovation, Stadtplanung und
Mobilitat, war sehr angetan — so schr, dass
wir in kurzer Zeit eine Wohnwidmung an der
Liegenschaft hatten®, erzihlt Jarisch. Schaar,
selbst Musiker, freut sich darauf, dass die neue
Wohnform Leben ins Viertel bringen wird:
»In diesem Haus sind ja dann nur Musikey, die
eine Community formen und sich gegenseitig
mspirieren. Vielleicht geht man dann gemein-
sam hinaus und zieht eine Show ab, vielleicht
am Copa Beach.“ Was fiir eine groBartige
Vorstellung! [
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DAS NEUE STUDENTENHEIM IM DC TOWER 3 SOLL AB 2022 RUND 900 STUDIERENDE BEHERBERGEN. ~bcr von der klischeehaften Vorstellung der ,Studentenbude” ist man
hier meilenweit entfernt, Gemeinschaftszonen, Dachgarten, Atrium und Partyzone machen den neuen Turm zum Traum aller Erwachsenwerdenden. Dass das
Gebaude auf einer Art Insel, umgeben von Verkehrszonen steht, hat auch seine Vorteile. Denn es bedeutet vor allem eines: keine larmempfindlichen Nachbarmn.

ch, das Studentenleben. -Zwischen
Freiheitsgefithl und Wische-zur-Ma-
ma-Bringen, Prifungsangst und Par-
tylaune. Und am besten in Gesell-
schaft, vorzugsweise studentischer. Denn wie

sich so ein Studentenleben anfiihlt, weill nur,
wer genauso an der Kippe zum Erwachsen-
werden steht. Das — und natiirich die Tatsa-
che, dass ein ganz groBer Teil der Studieren-
den das elterliche Nest verlassen muss, um an
die Uni zu gehen — sorgt dafiir, dass das Stu-
dentenwohnheim zu einem begehrten Ziel-
hafen der Aufbruchstimmung wird. Auch die
D-City wird in einigen Jahren den Trubel des
Studentenlebensgefiihls in ithrer Mitte begri-
Ben. Dass hier studentisches Wohnen entsteht,
hat unter anderem stadtplanerische Griinde,
wie S+B Vorstand Wolfdieter Jarisch erklart:
»Unser Ziel war es, dieses Areal rund um die
Uhr mit Leben zu fiillen. Es darf nicht abends
aussterben, wenn die Menschen vom Biiro
nach Hause fahren und auch nicht zur reinen
Schlafstadt ausarten. Studenten haben einen
anderen Lebensrhythmus — sie bringen ein-
fach 24 Stunden am Tag Leben ins Viertel.“

PARTYINSEL OHNE NACHBARN

Wer sich nun vor der lautstarken Dauerparty
furchtet, darf beruhigt sein. Denn der DC To-
wer 3 liegt zwischen U-Bahntrasse und Wagra-
mer Stralle, ein Gebiet, das fir herkémmliche
Wohnungen wohl ein Albtraum wére, aber
Studenten von der Sorge befreit, dass schlaf-
trunkene Nachbarn nichtens entnervt an der
Tiir hammern. Die eigentlichen Wohnein-
heiten waren eine gewisse Herausforderung,
erzihlt Architekt Much Untertrifaller von
Dietrich-Untertrifaller Architekten, die fiir das
Projekt verantwortlich zeichnen: ,Im Prinzip
haben wir auf der Gréfe eines Hotelzimmers
ein ganzes Leben abgebildet.” Jedes Zimmer
hat ein kleines Bad, eine Kiichenzeile, einen
Schlaf- und einen Arbeitsplatz. Und natirlich
das eigentliche Highlight des DC Tower 3: das
Bay Window. Die dreieckigen Erker stiilpen
sich aus der Fassade nach auBen und ermég-
lichen aus jeder Einheit einen freien Blick nach
mehreren Seiten. Innen sind die Windows ge-
polstert und laden zum Verweilen ein. Eben-
falls eine wichtioe architekionische Frimktion

haben die Erker — ganz abgesehen von der at-
traktiven Optik: Sie brechen Abwinde. ,,Wenn
eine Windbé auf eine glatte Fassade trifft,
dann rutscht sie daran immer schneller her-
unter®, erklart Untertrifaller, ,,und wenn man
unten steht, haut es einen fast um. Mit dieser
Fassade passiert das nicht — sie funktioniert wie
Kaskaden bei einem Wasserfall.” Zusatzlich ist
das Gebaude an den Schmalseiten durch ei-
nen etwa vier Meter tiefen Schlitz eingekerbt.
Einerseits, erklart der Architekt, mache es den
Turm optisch schlanker, andererseits bringe es
mehr Licht ins Innere und ermdgliche einen
Ausblick nach auflen.

GEMEINSCHAFTSGEFUHL

Das gesamte Gebaude steht auf einem So-
ckel, in dem Gemeinschaftsriume unter-
gebracht sind. Abgeschaut hat man sich das
vom Referenzprojekt der Greystar in London,
die das Studentenwohnen schlieBlich betrei-
ben wird. ,,Wenn man ein Projekt fiir einen
Betreiber umsetzt, versucht man natiirlich,
alle Punkte schon im Voraus méglichst genau
festzulegen®, erklart Robert Schaar, Architekt
und Planungskoordinator bei der S+B Grup-
pe, »aber es bleiben natlirlich immer Punkte
offen. Dafiir gibt es dann ein Referenzprojekt,
an dem man sich orientieren kann — in unse-
rem Fall war das ein Wohnheim von Greys-
tar in London.” Grundsitzlich geht man da-
von aus, dass sich die Studierenden in ihrer
eigenen Wohneinheit wohl die geringste Zeit
aufhalten werden — in erster Linie zum Schla-
fen oder, um fiir eine wirklich wichtige Pru-
fung zu lernen. Aber wer selbst studiert hat,
weil, dass ein gemeinschaftliches Lernumfeld
fir Konzentration und Motivation durchaus
niitzlich sein kann. ,,Das konnten wir auch
in London beobachten®, erzahlt Schaar, ,,da
sitzt man hoch konzentriert in diesem Ge-
meinschaftsbereich und abends, wenn man
fertig ist, geht in genau diesem Raum die Post
ab.” Um die Post leichter abgehen zu lassen,
stehen Gemeinschaftskiichen, eine Bar im
UntergeschoB sowie ein begrintes Atrium zur
Verfiigung. Zusitzlich gibt es einen Fitness-
raum, ein groBzigiges Terrassenplateau beim
Eingang sowie einen Dachgarten. Die etwas
andere Studentenhude ehen. o @

Windbrecher.

Die Erker in der Fa

nicht nur sehy attral sl
brachen auch Abwinda
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FACTS & FIGURES DG TOWER 3

» Zimmer: 832

* Fitnessraum

* Lern- und Co-Working-Zonen

« Bar im Erdgeschoi

= gemUtliche Erker mit Polsterung in jedem Zimmer
* Gemeinschaftskuchen

* Dachgartaf

» PKW-Steliplatze. 36

* Betreiber: Greystar

* Hohe: 110 Meter vom gewachsenen Boden
+ direkte U-Bahnanbindung



D-City S. 12 // IMMOBILIEN UND STADTENTWICKLUNG

DER INNOVATIONSCAMPUS WIRD SEINEM NAMEN GERECHT. \\/ern es nach S+B
Vorstand Wolldieter Jarisch geht, sollen hier einmal Apps und Computerspiele
erdacht werden, Kunst und Design zu Hause sein. Kurz: alles auBer gewdhnlich.

ir haben diese Liegenschaft aus

unserem Stammhaus schon oft von

oben beobachtet, und es hat uns gar
nicht gefallen, wie sie genutzt wurde®, erzahlt
Erol Milo, Bereichsleitung Gewerbe bei der
STRABAG Real Estate, uber die DC Wa-
terline, wo S+B und STRABAG Real Estate
gemeinsam DC Musicflats, DC Bildungscam-
pus und eben den DC Innovationscampus
umsetzen: Ein schnéder Parkplatz sei es ge-
wesen, was fiir eine Verschwendung fiir so ein
Filetstiick. Denn das ,,Prachtgrundstiick™ sei,
in Verbindung mit dem Copa Beach, ein wun-

derbarer Schlusspunkt der D-City mit Aus-
sicht auf Stadt und Donau. Die Partnerschaft
mit der S+B Gruppe sei logisch gewesen,
denn diese hatte ein Vorkaufsrecht, wiahrend
die STRABAG Real Estate ein Sichtservitut
habe, also deren Blick nicht verbaut werden
durfe. ,Beide Unternehmen haben Erfah-
rung bei groBvolumigen Projekten und sind
innovativ®, so Milo. Und damit sind wir auch
schon beim Stichwort, denn die Innovation
1st Programm und Namensgeber dieses rund
1.600 Quadratmeter grofen Teils der DC
Waterline, wo vor allem Gewerbe- und Biiro-

Raum fiir Neues.
Mit dem Innovationscam-

pus will man vor allem
Start-ups aus dem Tech-
Bereich anziehen.

flichen entstehen werden. ,Ich méchte dort
etwas ganz Neues machen®, gibt sich Wolf-
dieter Jarisch, Vorstand der S+B Gruppe,
ambitioniert: ,,Ich stelle mir vor, dass dort
Programmierer, App- oder Spicleentwickler
vor groBen Bildschirmen sitzen, junge Tech-
Start-ups, Designer, Kiinstler sich zu einer
kreativen Community zusammenschlieBen.*
Auch mit Hotelbetreibern spricht man — ge-
rade Start-ups und Technologieunternehmen
arbeiten ja oft international, gleichzeitig sind
Lage, Anbindung und Aussicht auch fir Tou-
risten attraktiv.

INNOVATIVES BRUEN

Auch das Gebdude selbst wird Innovation ver-
kérpern —denn die DC Waterline liegt teilwei-
se auf der Autobahniiberbauung. Das bedeu-
tet, dass man mit besonderen Gegebenheiten

Fotos: Shutterstock, beigestelit

FACTS & FIGURES INNOUATIONSCAMPUS
* Nutzflache: 1.600 nv

* Nutzung: Burc, Gewerbe

= Zelgruppe: Start-ups und Kreative

+ Teil der DC Waterline

« Partner: STRABAG Real Estate

konfrontiert ist, was Statik und Belastbarkeit
angeht. ,,Wir bauen hier auf ein Briicken-

bauwerk®, erklart Milo, ,,dazu verwenden wir
hauptsichlich Holz und Leichtbeton — das
wirkt sich natiidich auf die Architektur und
die Gestaltung aus. Alles, was dort kommen
wird, wird vom Konzept her anders sein —
miissen — als das, was man kennt.“ Auch
wenn sich also eine bekannte Hotelmarke
hier ansiedeln sollte, durfen sich die Géaste
der Zukunft auf eine etwas andere Gesamt-
gestaltung freuen. Was aber gerade in so einer
Lage naturlich auch nicht fehlen darf, sind
groBziigige Terrassen- und Freiflichen, die
die Blickachsen in alle Richtungen - sei es zur
Donau, zur D-City selbst oder in die Wiener
Innenstadt — ideal nutzen. So wird der Inno-
vationscampus seinem Namen schon als Bau-
werk gerecht. m

TESCRRSAEEN !
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Die DC Waterline
beherbergt Bildung
Innovation und vollig

neue Wohnformen

VON KINDERGARTEN BIS GYMNASIUM AM BILDUNGSCAMPUS. cin funktionierendes, harmonisches Quartier kann nur ge-
schaffen werden, wenn auch die Kleinen ihren Platz bekommen. Deshalb entsteht nun im Rahmen der DC Waterline
der DC Bildungscampus. Und wird auch dem Wunsch der Stadt Wien nach einer Bildungseinrichtung gerecht.

ien und Bilbao werden selten im
Und
doch waren es diese beiden Stadte,

selben Atemzug genannt.

die am Beginn der 90er-Jahre um ein neues
Guggenheim Museum wetteiferten. In Wien
sollte es — wie kdnnte es anders sein — in der
D-City stehen. Genauer gesagt auf jener
Liegenschaft, auf der nun die DC Waterli-
ne entsteht, bestehend aus DC Musicflats,
Innovations- und Bildungscampus. Auch die
WU sei als Nutzung im Gesprach gewesen,
hevor sie an ihren — mittlerweile ehemali-

gen — Platz im 19. Bezirk wanderte, erzahlt
Erol Milo, Bereichsleitung Gewerbe bei der
STRABAG Real Estate, die fiir die Water-
line Projektpartner der S+B Gruppe ist.
»Die Stadt wollte hier immer eine Bildungs-
einrichtung, bevorzugt eine Universitit.*
Fiir die Projektpartner sei das aus verschie-
denen Griinden nicht umsetzbar gewesen,
weshalb man gemeinsam mit der Stadt eine
neue Widmung fiir das Grundstiick ausge-
arbeitet habe, so Milo: ,,Wir haben uns dann
darauf oeeiniot. dass wir am Standort eine

Bildungseinrichtung ansiedeln werden, aller-
dings nur auf einem Teil.“ So entsteht der
Bildungscampus, an dem Kinder in Zukunft
die gesamte schulische Laufbahn verbringen
werden kénnen — vom Kindergarten bis zum
Gymnasium. Vielleicht sogar noch mehr —
denn ein Teil des rund 7.600 Quadratmeter
groBen Caimpus ist noch nutzungsoffen, ,.es
hat schon eine FH Interesse gezeigt®, erzahlt
Milo, ,,das wurde dann leider nichts, aber
es ist absolut moglich, dass sich eine andere
universitire Finrichtune hier ansiedelt. Das

wiirde uns natiirlich freuen - in genau dieser
Art der gemischten Nutzung, die die Water-
liné und die ganze D-City verkdrpern, sehen

wir die Zukunft.®

In Wien eine Schule zu errichten ist gar nicht
so einfach. Zumindest dann nicht, wenn man
Offentlichkeitsrecht haben will. Wie Wiener
Schulen genau auszusehen haben, ist nim-
lich im ,, Raumbuch fiir Amtshauser, Schulen
und Kindergirten der Stadt Wien“ festgelegt,
von RaumgroBen und -hohen iiber die Aus-
stattung der Sanitdrbereiche und Miillraume,
Stiegen und Geldnder bis hin zum Mobiliar.
Viel Spielraum gebe es da nicht mehr, erklart
Robert Schaar, Architekt und Planungskoor-
dinator bei der S+B Gruppe: ,,Das kann man
dann nur mehr entsprechend gruppieren,
damit es so etwas wie Architektur ergibt®,
meint er mit einem Augenzwinkern. Zentral
in der Gestaltung von Dietrich-Untertrifaller
Architekten sei es gewesen, moglichst viel na-
tirliches Licht ins Gebaude zu bringen, etwa
durch Lichtschichte, die sich durch alle Ge-
schoBe ziehen. Die Schule verfugt innerhalb
des Bildungscampus tiber vier GeschoBe, die
Klassenraume und Sonderraume wie Che-
mie- und Physiksaal beherbergen werden, die
AuBenflachen, wie den Sportplatz, hat man
am Dach untergebracht — Turnunterricht mit
sensationeller Aussicht also. Auch der Kinder-
garten wird iiber eine Dachterrasse verfiigen.
,»Und man darf nicht vergessen — in finf Mi-
nuten ist man zu Fufl im Donaupark®, fugt
Schaar hinzu. Insgesamt also keine schlechte
Kombination fiir den Start in die Schullauf-
bahn. ]

FACTS & HGURES BILDUNGSCAMPUS

* Nutzfiache: 7.600 m’

* Nutzung: Bildung
* Teit der DC Waterline
* Partner: STRABAG Real Estate






