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WOHNIMMOBILIEN NEUE WOHNKONZEPTE IN WIEN

IG Immobilien setzt
auf serviciertes
Wohnen

Dieser Tage feiert die IG Immobi-
lien ihr 25-jéhriges Bestehen. Ins-
gesamt hat die Tochtergesell-
schaft der OeNB derzeit 34 Objek-
te in ihrem Bestandsportfolio. Die
Objekte - in Wien, Budapest,
Amsterdam und Briissel gelegen -
umfassen 280.000 m? vermietete
Flichen, insgesamt werden in
Eigen- un Fremdobjekten
526.000 m? verwaltet.

Eine wichtige Entwicklung fiir
die IG Immobilien ist das Thema
Kurzzeitmieten. In Wien hat das
Unternehmen an zwei Standorten
solche vollméblierten Apartments
im Angebot. In der Wohnhausan-
lage Orchideenpark im 19. Bezirk
stehen neben Mietwohnungen
auch 26 ,Serviced Apartments”
zur Auswahl. Erst vor kurzem
wurden diese einem Refurbish-
ment unterzogen: Die zuvor
vorhandenen Ausziehsofas seien
nicht gut angekommen, erkldrt
Geschéftsfithrer Hermann Klein.

Betten miissen passen

Auch in der Campus Lodge in
der Nédhe der Wirtschaftsuniversi-
tit hat das Unternehmen solche
Wohnungen im Angebot. Sie seien
besonders bei Diplomaten, Rapid-
Spielern und Gastprofessoren an
der Wirtschaftsuniversitit beliebt
- und bei Wienern, die beispiels-
weise in Scheidung leben und
kurzfristig eine Wohnung brau-
chen, sagt Klein. Die Auslastung
liege bei 80 Prozent. ,Wir wollen
dieses Konzept auch bei weiteren
Wohnprojekten realisieren, wo
es Sinn macht.* Sinn mache es
Jiberall, wo es eine gute offent-
liche Verkehrsanbindung gibt“.
Ganz wichtig: , Die Betten miissen
passen.”

Auch das Bad miisse passen,
sagt Martin Schaffer vom Hotelbe-
ratungsunternehmen MRP. Und
wenn so ein Konzept aufgehen
soll, dann miisse in der Lobby
auch eine Community geboten
werden, die zum Netzwerken ein-
ladt. .Denn die Leute wollen
abends nicht nur aufs Zimmer
gehen und warten, bis sie ins Bett
gehen konnen.”

Auch die rdumliche Trennung
von Arbeits- und Wohnflachen
und eine Basisinfrastruktur mit
Minikiiche und Waschkiiche
seien wichtig. Konzepte, die nur
auf diese Wohnform ausgerichtet
sind, hétten es schwer - etwa im
Vergleich zum herkémmlichen
Hotel: ,Da brauchen Sie unglaub-
lich viel Fl4che — und die ist inner-
stadtisch teuer.” (zof)
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Anstatt eines herkbmmlichen Supermarktes inklusive Parkplitzen sehen die Plédne flir den 22. Bezirk vor,
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auf Supermarkt und Parkdeck 65 gefirderte Wohnungen zu setzen. Baubeginn soll Mitte 2016 sein.

Uberbauung von Supermérkten:
Wohnen, wo andere einkaufen

Immer ofter werden Nahversorger oder Einkaufszentren
mit Wohnungen kombiniert. Damit wird auf steigende
Grundstiickspreise reagiert. Auf einem Supermarkt im
22. Bezirk sollen 65 geforderte Wohnungen entstehen.

Franziska Zoidl

~Ebenerdige Schachteln und da-
vor ebenerdige Parkplitze.“ So
fasst Wiens Griinen-Gemeinderat
Christoph Chorherr zusammen,
wie Supermérkte oft aussehen.
Urspriinglich hétte so ein Super-
markt auch in der Zschokkegasse
im 22. Bezirk entstehen sollen.
Nun, zwei Jahre spéter, schauen
die Pldne dafiir aber anders aus:
Im UntergeschoB gibt es eine Tief-
garage, das Erdgeschof teilen sich
eine Lidl-Filiale und ein Parkdeck,
dartiber sollen 65 Sozialwohnun-
gen entstehen.

Das Grundstiick sei gewidmet,
der Bauverhandlungstermin wer-
de noch heuer sein, bestitigt Rein-
hard Pfeiffer vom gemeinniitzigen
Bautriger EBG, der das Projekt
umsetzt. Er rechnet mit einem
Baubeginn Mitte 2016. Derzeit sei
alles noch ,vage“, Forderungszu-
sicherungen gebe es noch nicht.

Ein &hnliches Projekt wurde
beim Wiener Auhofcenter bereits
verwirklicht: Im Sommer wurden
71 geforderte Mietwohnungen
iibergeben, die als Uberbauung
des Einkaufszentrums entstanden
sind. Die rechtliche Situation war
nicht ganz einfach, hief es damals

vonseiten des gemeinniitzigen
Bautragers WBV-GPA.

Die Rechtslage gestaltet sich in
diesem Fall aber anders, sagt
Chorherr. Der Vorteil sei, dass
nicht auf ein fertiges Einkaufs-
zentrum Wohnungen gebaut wer-
den, sondern dass diese von An-
fang an fix eingeplant sind. Aufier-
dem wiirde die EBG das gesamte
Gebéude bauen und dann Fldchen
an den Supermarkt vermieten.

Grofles Potenzial

Mit dem Projekt leiste man
einen wesentlichen Beitrag zur
wachsenden Stadt, sagt Chorherr.
Gemeinniitzige wiirden ném-
lich angesichts ,explodierender
Grundstiickskosten® oftmals kei-
ne Liegenschaften mehr finden,
die gefordertes Wohnen zulassen.
Geht es nach Chorherr, dann gibt
es in Wien das Potenzial, auf diese
Art ,tausende Wohnungen® zu
errichten. Damit kniipfe man an
eine ,jahrtausendealte Geschichte
der Stadt“ an, in der in den Erdge-
schoBflidchen produziert und ein-
gekauft wurde, dariiber gewohnt.

Derzeit seien sechs &hnliche
Projekte mit Handelskonzernen in
Arbeit. Im 23. soll beispielsweise
ein Kindergarten auf einer Billa-

Filiale landen, auch eine Schule
auf einem Supermarkt werde dis-
kutiert.

Ein ,ganz gleichartiges® Projekt
habe man zwar noch nicht entwi-
ckelt, auch an der Breitenfurter
Strafe entstehen aber derzeit 43
geforderte Mietwohnungen auf
einem Supermarkt, so Pfeiffer.
Wichtig sei bei solchen Projekten,
,bis zu einem gewissen Grad
flexibel zu bleiben®. Denn die ge-

werberechtliche Einreichung des:

Supermarktes konne Planungs-
anderungen nach sich ziehen. Bei
Wohnungen iiber Nahversorgern
sei es zudem notig, dass die Super-
mairkte begrenzte Anlieferungs-
zeiten haben, um die Nachtruhe
der Bewohner zu gewéhrleisten.

Skepsis vonseiten der Super-
mirkte gibt es, so Chorherr. Ein
Konzept, wie es nun fiir den 22.
Bezirk geplant ist, kdnne man so
niemandem vorschreiben. Der
Architekt des Projekts, Much
Untertrifaller, habe das Unterneh-
men aber mit seinen Entwiirfen
iiberzeugt. ,Natiirlich wire es fiir
uns einfacher gewesen, eine
Schuhschachtel  hinzustellen®,
sagt Lidl-Pressesprecher Simon
Lindenthaler. ,Aber da, wo die
Gegebenheiten im urbanen Raum
passen, machen wir das.”

Wie es sich auf einem Super-
markt so lebt? ,Beim Auhofcenter
merken das die Bewohner nicht
einmal, ist Chorherr iiberzeugt.
,Auferdem muss man dann nicht
mit dem Auto einkaufen fahren.*

Eine gemanagte
Einkaufsstrafie fiir
die Seestadt Aspern

Mehr als 6000 Menschen wohnen
bereits in der Seestadt Aspern, vor
kurzem wurde auch die erste
Einkaufsstrafe des Wiener Stadt-
entwicklungsgebietes offiziell er-
offnet. Dabei handelt es sich laut
Aussendung der 3420 Aspern
Development AG gar um die ,erste
gemanagte Einkaufsstrae Oster-
reichs”.

Denn die aspern Einkaufsstra-
fien GmbH, ein Joint Venture von
Wien 3420 Development AG und
SES Spar European Shopping
Centers, mietet dafiir Shopflichen
von den verschiedenen Bautra-
(giern an - und verpachtet diese

ann auf Basis des erhobenen Be-
darfs- und Branchenmixes weiter.

So werde sichergestellt, dass
schon in der ersten Etappe der
Seestadt die wichtigsten Nahver-
sorger vertreten sind und der An-
gebotsmix fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner stimme, wird der
Geschiftsfithrer Alexander Eck
zitiert: ,Und fiir die Shop-Partner
wiederum gibt es Sicherheit, weil
die Shopflachen auf den Bedarf
abgestimmt sind.“

Insgesamt gibt es in der Seestadt
bereits iiber 30 Gewerbetreibende
auf 9500 Quadratmeter Shopfla-
che. In der Einkaufsstrafe sind ak-
tuell 14 Shops vertreten, darunter
ein Supermarkt, eine Béackerei, ein
Friseur und eine Pizzeria. Auch
der Gewinner des Start-up-Wett-
bewerbes in der Seestadt, die Rad-
initiative ,United in Cycling®, die
Kurse, Service und Veranstaltun-
gen rund ums Fahrrad anbietet,
hat bereits vor einigen Monaten
erdffnet.

Nichster Schritt

Die Initiative hat den ,Orchi-
deen-Wettbewerb® fiir Start-ups
der Seestadt gewonnen. Die drei
Griinder diirfen nun ein 110
Quadratmeter groRes Erdgeschof’-
lokal in der Sonnenallee drei Jahre
lang mietfrei nutzen. Demnéchst
sollen auch noch ein Reisebiiro
und ein Telekommunikations-
shop ihre Pforten in der Seestadt
offnen.

Als zweiten Schritt kiindigte die
aspern Einkaufsstrafen GmbH
vor einigen Monaten an, dass ab
2017 weitere 1500 Quadratmeter
Geschéftsflichen dazukommen
sollen. Der langfristige Plan fiir die
Einkaufsstrale: Die Flaniermeile
soll sich irgendwann durch das
gesamte Gebiet bis hin zur
U-Bahn-Station Aspern Nord
ziehen. Bis 2029 werden 20.000
Menschen in der Seestadt Aspern
leben. (red)



