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ENERGIE

Malgreé la crise écologique, on continue de construire du neuf et de
détruire de U'ancien. Faute de temps pour réfléchir a la réhabilitation,
la question de 'énergie grise des batiments existants est passée sous
silence. Pourtant, mettre la créativité au service du déja-construit est
écologiquement trés rentable et peut donner des résultats ingénieux

et exemplaires.
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Deux petits immeubles construits de part et d'autre de l'ancienne usine ont permis de densifier le site.

BcologK 18




54 réhabilitation éco-responsable

A Bregenz, une ancienne usine d aliments pour bétails a été transformeée en appartements modernes et spacieux
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ontrairement a une idée recue, détruire au motif de
reconstruire du tres économe en énergie n'est pas toujours un
gain environnemental. Cela mobilise l'éguivalent de vingt-cing
a cinquante ans de la consommation énergétique annuelle du
batiment, ce qui ne va pas dans le sens de l'objectif de sobriété
recherché pour parer aux urgences climatiques.

Lénergie grise, quésaco ?

L'énergie grise d'un batiment correspond a la somme de toute
'énergie investie de sa conception a sa destruction, donc pour
sa construction [lorigine des matériaux, toutes les livraisons,
la pose d'une grue, les déplacements du personnel, etc.], son
entretien et sa demolition. Cette derniére engloutit a nouveau
une quantité importante dénergie lorsque l'on casse les
structures, transporte les gravats, les recycle ou les enfouit.
Mais démolir revient surtout a perdre a tout jamais un capital
quasiment comparable a un stock de CO, qui disparaitrait
dans lincendie d'une forét.

La Société suisse des ingénieurs et des architectes vient de
finaliser une nouvelle norme dédiée a l'énergie grise [SIA 2032]
dans laquelle on peut lire : « Les maisons modernes a trés
bas profil énergétique ne consomment aujourd hui pas plus
de 12 kWh/m?.an. En revanche, 'énergie grise investie dans un
nouveau batiment sous forme de matériaux de construction
et d'installations est généralement comprise - rapportée a
la durée d'utilisation - entre 22 et 27 kWh/m®.an. » L'énergie
grise d'une construction neuve performante représente donc
deux fois plus de watts gue la consommation de ce batiment,
d'ou lintérét de rénover une structure ancienne. Pour le
professeur Holger Wallbaum, en charge de la construction
durable a Uécole polytechnique [ETH) de Zurich : « On détruit
parfois un immeuble apres seulement dix ans d'utilisation
et on est comptablement gratifié pour cela via des tableaux
d'amortissement, des déductions d'impdts... On passe alors
un coup de gomme sur une organisation complexe qui s'était
mise en place pour construire un batiment. »

De lUindustrie a Uhabitat

Le Vorarlberg nous offre une restructuration exemplaire. En
2003, dans le centre de Bregenz, une usine d'aliments pour
bétails ferme ses portes. Avec son embranchement ferroviaire
désaffecté, le site industriel construit apres guerre n'a plus
de raison d'étre. Mais est-il bien raisonnable de deétruire
un batiment de cinguante ans a peine, dont la silhouette
faite de silos et de vastes étages d'ateliers marque toujours
le quartier ? Ne pourrait-on pas imaginer une deuxiéme
vie pour cet ensemble hors-norme ? Lentreprise agricole
propriétaire des lieux accepte et confie la réhabilitation a
lagence Dietrich-Untertrifaller. Lusine a été transformée en
57 appartements pour une surface habitable de 4 180 métres
carrés. La construction sur le terrain de deux résidences,
comprenant respectivement 20 et 32 logements, a permis de
densifier le site. Sous le batiment, un garage de 120 places
offre du stationnement aux habitants de 'ex-usine et des rues el ey 2 B
avoisinantes. Lopération,terminée en 2008, estntelligemment e A R
tournée vers les besoins d'un quartier en plein renouveau. local de chauffage urbain
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Les minces et longilignes fenétres de lusine ont été agrandies et certaines agrémentées de balcons,
en prenant soin d'éviter les ponts thermiques. La toiture-terrasse supporte 170 metres carrés de
panneaux solaires thermigues.
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Sous l'ancienne usine, 120 places de parking ont été créées. Elles sont a la disposition
des habitants du quartier.
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La silhouette de cet ancien site industriel domine toujours le quartier mais la présence de balcons souligne le changement d'usage de la structure.
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Lieu central du quartier

Il aurait été délicat de détruire les silos sans remettre
en cause la stabilité de l'ensemble du complexe et leur
masse rendait une démolition hors de prix. Ils sont donc
conservés et reconvertis pour le stockage de 55 tonnes
de granulés de bois alimentant une chaufferie. Un
vaste duplex est posé au-dessus des silos. Les étages,
gui servaient de bureaux, de salles d'ensachage ou de
stockage des produits, ont tous été transformés en
logements de diverses surfaces. Le milieu de l'usine
est surélevé de deux niveaux. Les minces et longilignes
fenétres d'antan ont été agrandies et certaines
agrémentées de balcons, en prenant soin d'éviter les
ponts thermiques. Le batiment ne consomme que
29,9 kWh/m?.an pour ses bescins de chauffage, ce qui
est peu pour une structure en béton de l'aprés-guerre.
Eau chaude sanitaire et chaleur sont fournies par
170 meétres carrés de capteurs solaires thermiques et
par la chaufferie aux granulés de bois de 540 kilowatts
qui alimente six batiments, dont les trois de l'opération.
Dans la deuxiéme phase d’aménagement du quartier,
sa puissance sera augmentée de 300 kilowatts et elle
fournira sept autres immeubles voisins. Longtemps lieu
central du quartier, le site industriel le reste donc d'une
autre maniére.

Les freins a la réhabilitation

Si accepter de réhabiliter n'est pas encore entré dans
les meeurs architecturales, c’est peut-étre parce que la
profession est surtout formée & construire du neuf et
ne pense pouvoir s'exprimer librement que par ce biais.
Rénover contredit aussi certains égos, car travailler
sur l'existant ne revient qu'a poursuivre 'ceuvre d’un
autre. Dans la pratigue, le cheix entre réhabilitation et
destruction se fait souvent en fonction de la destination
du batiment. Il est & priori délicat de transformer un
immeuble de logements en bureaux de type open space
car cela exige trop d'interventions sur la structure en
place. Holger Wallbaum estime qu'investir plus de
30 a 40 % de la valeur d'un immeuble pour le rénover
n'‘est pas économique. Il faut alors lui trouver une
autre destination pour rester au plus prés de ce que
sa structure d'origine peut offrir. Une réhabilitation
intelligente est aussi une affaire de temps. « On ne peut
eévaluer qu'un immeuble qu'on connait bien, explique
larchitecte zurichois Karl Viridén, spécialisé dans
les réhabilitations environnementales (voir encadré).
Beaucoup de paramétres entrent en jeu et sont a
analyser. » L'architecte doit alors travailler de maniére
collegiale et s'entourer de spécialistes des structures,
d'énergéticiens... afin de définir les compromis
acceptables. Un frein a la réhabilitation réside aussi
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. caillebotis en bois
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Les balcons ne sont pas une prolongation vers U'extérieur d'un plancher de
lappartement, solution qui aurait créé un pont thermique. ils ne sont accrachés a
la facade que par quelgues points d'ancrage.
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Cet immeuble rénové offre divers types d'appartement dont des duplex. Les
logements sant spacieux et lumineux. On oublie que 'on habite une ancienne usine
réhabilitée!
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dans le fait que nombre de normes ou de garanties
font encore défaut. Beaucoup d'industriels préférent
travailler dans le secteur du neuf, plus facilement
maitrisable et plus rentable, et trafnent des pieds a
définir des niveaux de garantie pour des matériaux de
seconde vie. Pour Holger Wallbaum, c'est au maitre
d'ouvrage de se montrer vertueux et flexible : « |l faut
savoir accepter 80 % de certifié et 20 % de non garanti,
qui sera éventuellement a reprendre. »

En attendant que les freins scient levés ailleurs,
Uexemple de Velag a fait école et cette usine rénovée
est devenue un modele de réflexion sur l'utilisation
du patrimoine bati et de son énergie grise. Le travail
d'Helmut Dietrich et Much Untertrifaller a obtenu en
2007 le Prix de lavenir de la ville de Bregenz, une
reconnaissance qui montre que lon peut transformer
de facon intelligente des batiments industriels et
leur donner plus de charme que bien des immeubles
récents souvent purement fonctionnels.

philippe bovet
photos : bruno klomfar

Lieu : Max Hallerstrasse, Bregenz, Autriche

Programme : transformation d'une usine en logements et
construction de deux résidences sur un terrain de 6791 m2
Maitrise d’ceuvre : Dietrich et Untertrifaller, Bregenz ; chef de
projet, Andreas Hammer

Maitrise d'ouvrage : Velag Raiffeisen und Hinteregger Gmbh
Bureaux d’études : Mader & Flatz [statique) ; Pflugl & Roth
(fluides) ; Weithas (énergie et physique du batiment];
Hinteregger Bau [direction du chantier)

Surface du batiment rénové : 4180 m’ habitables

Calendrier : début des études, 2005 ; fin des travaux, 2008
Colit total de Uopération de rénovation : 7,5 millions d'euros
(logements et silo, compris honoraires)

Systeme constructif et matériaux : réutilisation d'une structure
existante en béton avec isolation par l'extérieur avec 14 cm de
laine mineérale (coel. U de la paroi = 0,28 W/m®.K] ; fenétres a
double vitrage [coef. U = 1,1 W/m*.K, vitrage et cadre)
Installations techniques : 170 m® de capteurs solaires
thermiques, chaudiére aux granulés de bois de 540 kW.
Consommation pour le chauffage : 29,9 kWh/m?.an [mesuré par
UETH de Zurich]

Pour en savoir plus

www.sia.ch

www.eco-bau.ch

www.encb.info/de - Rénovations de batiments bien documentéc
en allemand (Sanierungl et anglais [Refurbishment].
www.viriden-partner.ch

www.dietrich.untertrifaller.com
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