Forderggt
WOHNBAUFORDERUNG., EECOGEEITHSREEN mger
und geschenktes Geld vom Land
-~ wie Sie Thre Wohntraume zum
ie Preise fiir Immobilien am freien Markt explodieren, wie kleinen Preisive rwirklichen konnen
O TS SRTrTR W AroRN ' NioserFoto: Heid Michel Debo
sichere Sachwerte lisst Immobilien boomen. Doch das heifdt nicht,
dass der Traum von den eigenen vier Winden unerfiillbar geworden
ist. ,Geforderte Eigentumswohnung® heifit die Losung,

In Wien reagiert man nun auf den Frust vieler Wohnungssuchen-
der. Mit 1. Oktober — wohl nicht ganz zuféllig neun Tage vor den
Wiener Wahlen - werden die Einkommensgrenzen fiir geforderte
Eigentumswohnungen, Eigenheime und Kleingartenwohnungen
deutlich erhsht, wodurch viel mehr Haushalte Anspruch auf ein sol-
cherart subventioniertes Heim haben (siehe Tabelle Seite 154).

Doch wie kommt man nun zum giinstigen Wohntraum? ,, Die For-
derungen richten sich vor allem an jiingere Leute mit einem
Monatseinkommen von 2500 Euro und ein bis zwei Kindern,
die gerade dabei sind, eine Vermogensbasis zu schaffen’, sagt
Josef Schmidinger, Generaldirektor der sSREAL. Die Unter-
stiitzung Wohnungssuchender stand aber nicht immer im
Zentrum des Forderinteresses. Wihrend urspriinglich die
Bauwirtschaft damit angekurbelt werden sollte, steht heute die

Wohnraumschaffung im Vordergrund. So unterschiedlich die Lan-
desvorgaben zur Férderungsfihigkeit des Antragstellers auch sind,
einige Punkte miissen laut Michael Nagelreiter von Raiffeisen Wohn
Bausparen jedenfalls erfiillt werden: Je nach Familiengrofie ist eine
bestimmte Maximalwohnnutzfliche vorgesehen. Hat ein Paar Kin-
der, verschieben sich die Einkommensgrenzen fiir das Familiennetto-
einkommen nach oben. Die Maximalbetrage diirfen aber in einigen

Bundeslindern sogar {iberschritten werden, was jedoch zu Forder-
abschlédgen fithrt.

/

Die Passivhaussiediung mit 70 gefdrderten
Wohnungen am Miihlweg in Wien*
Strebersdorf punktet nicht nur mit ihrer
Lage nahe dem Bisamberg, sondern auch
mit besonders niedrigen Heizkosten.

Weg zur Wohnung. Wer die Voraussetzungen erfiillt, kann sich fiir
eine Wohnung vormerken lassen. Informationen zu den Projekten
gibt es bei den gemeinniitzigen Bautrigern, den Forderstellen der
Landesregierungen und auf den Internetplattformen der Wohn-
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servicestellen. Uber ein solches System verfiigen etwa Wien und

Niederdsterreich. Ein paar Klicks gentigen fiir die Suche nach der
Traumwohnung. Nach Angaben zu den bevorzugten Bezirken, Eck-
daten zur Wohnung und dem Eigenmittelanteil kann man sich mit-
tels Online-Formular unverbindlich fiir passende Immobilien vor-
merken lassen. Claudia Nekvasil-Kelnhofer vom Wohnservice

Wien: ,,Bei neuen Projekten kann man sich bereits zwei Jahre im

Voraus anmelden. Wer so frith dran ist, wird bei der Vergabe be-
vorzugt benachrichtigt.” Die in Wien vergebenen Wohnungen sind

im Schnitt zwischen 60 und 120 Quadratmeter grofi.

Die Kosten sind tatsichlich weitaus giinstiger als am freien Markt.
So schlagen frei finanzierte Wohnungen in Wien-Donaustadt derzeit
mit rund 2250 bis 2750 Euro zu Buche, geférderte Wohnungen gibt
es aber bereits um 1600 Euro pro Quadratmeter. Zusitzliches Geld
lasst sich in allen Bundeslindern mittels Landesdarlehen und Annu-
itdtenzuschiissen lukrieren. Darlehen funktionieren wie ein Kredit,
kommen allerdings erst mit Ubergabe des Geldbetrags und nicht al-
lein durch die vorherige Vereinbarung zustande. Bei der Riickzahlung
fallen allerdings auch Annuititen (Riickzahlungsrate des Darlehens)
an, Sie setzen sich auch aus Anteilen zur Kapital- und zur Zinstilgung
zusammen. Je nach erreichter Laufzeit verindern sich diese Anteile.
Wihrend am Anfang in erster Linie der Zinsendienst und wenig Ka-
pital zuriickgezahlt werden, fallen am Ende durch das gesunkene
Restdarlehen nur mehr geringe Zinslasten an, wahrend iiber die An-
nuitit das Kapital zurtickgezahlt wird. Passt die geforderte Wohnung
spéter nicht mehr zur Lebenssituation, kann man sie wieder verkau-
fen - sofern der Kéufer ebenfalls forderwiirdig ist. ,, Ansonsten miisste
die Forderung zuriickgezahlt werden", sagt Helmut Frank vom nie-
derdsterreichischen Wohnservice. Allerdings: Uberpriift wird das
nur in den seltensten Fillen, wissen Experten.

Geschenktes Geld. Doch was ist mit all jenen, die aufgrund eines zu
hohen Einkommens nicht fiir die Férderungen infrage kommen?
Bank-Austria-Finanzierungsexperte Christof Sperk: ,,Es gibt immer
wieder zeitlich begrenzte Fordermafinahmen, die unabhéngig vom
Einkommen vergeben werden. Dazu gehéren Okoférderungen,
Unterstiitzung bei Sanierungsmafinahmen, barrierefreie Umbauten
und Zuschiisse im Bereich Sicherheit. In Wien und Niederdster-
reich gibt es Letztere aber nur noch bis zum 31. Dezember 2010.
Zusitzlich kann man sich auch noch vom Staat Geld fiir Wohn-
raumschaffung zuriickholen, so Josef Mayer von der Bausparkasse
Wiistenrot: ,, Aufwendungen fiir Bauspardarlehen und andere Kre-
dite fiir Wohnen und Renovierungen kénnen als Sonderausgabe
im Rahmen des Jahresausgleichs geltend gemacht werden. Dafiir
ist es zum Gliick auch am 32. Dezember noch nicht zu spit.  @>

Die Wohnbauforderungen der Linder:
Bitte blittern Sie um!
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Gefordertes Wohnen

In vielen Bundeslandern gibt es zusatzlich zur klassischen Wohnbauférderung auch

_Forderungen und Zuschiisse in den Bereichen Sicherheit, Okologie und Althaussanierung. Ein
Blick auf die Webseiten der Forderstellen der Bundeslénder hilft beim Wohnkosten-Sparen.

(www.noe-wohnservice.at)

Obergrenze des Jahresnettoeinkommens, um Anspruch auf eine geforderte Eigentumswohnung zu haben.
(Uberschreltungen von bis zu 20 Prozent smd mogllch vemngern dle Forderlelstung aber um bIS 2u 50 Prozent)

: Wohnzuschiisse (emmallge Zahlung)

1Person
ZdClbs

Passivhaussiedlung:
In Wien-LandstraRe entsteht mit 1800

geforderten Wohnungen die groRte

Passivhaussiedlung Europas.

‘ __2Personen

Sie berechnen sich aus dem leferenzbétfag zwischen dem Wohnungsaufwand und einer Betriebskosten- | |
pauschale von einem Euro und dem zumutbaren Wohnungsaufwand. Der zumutbare Wohnungsaufwand ist

einkommensabhngig. Die Zuschiisse kénnen zwischen 9500 und 37.125 Euro betragen
Forderdarlehen

| weitere Person
PSS

1.000

Sie werden nach einem Punktesystem vergeben (maxunal 100 Forderpunkte pro Punkt maxumal 300 Euro); F.nerguekennzahlen Nachhalhgkelt “eventuell zusatzllche

Familienfdrderung

(www.e-government.bgld.gv.atiwbflindex. htm)
Obergrenze des Jahresnettoeinkommens, um Anspruch auf eine geforderte Eigentumswoh-

_nung zu haben (max. 100 v, ab 5 Personen im Haushalt + 10 m?), mind. 10% Eigenmittel | -

' Fiir Fordergewahrung notlges M|ndestnetmemkommenIMonat

i Hé'ﬁdih'éﬁl'f'+ !

Darlehenskonditionen (laufzelt 32 SJahre Verzmsungp a)

35000

 Annuititp. a. des uispriinglichen Dariehens I
Bei Ankauf einer nicht geférderten Eigentumswohnung, deren Baubewilligung mindestens 20
kann ein Darlehen iiber 50% des Kaufpreises gewihrt werden, maximal aber £0.000 Euro

(www.steiermark.at)
Obergrenze des Jahresnettoeinkommens, um Anspruch auf eine gefrderte Eigentumswohnun
(90 m2 fiir 1-4 Personen Jede wentere Person + 10 m?, maxlmal 150 m)
Ersterwerb von Elgentumswohnungen
~ (Uberschreitungen um je 900 Eura pro Jahr sind méglich, Kiirzung der Forderung um je 20%)
Ruckzahlbare Annuitdtenzuschiisse zu Bank- oder Bauspardarlehen e

VJahﬂré zurijc‘l'(f‘iégt,‘

g zu haben

1Person |

2Personen |

2
1000

| Jahren-225 |

1,50%

350% |

1 Person

33000

3%

_2Personen |

3000

38.600

3Personen |

wm |

L Personen
60.000
L

Jahre 325 |

.71.740/.,,”' P W

Weitere Person

4500
1:.500

Im 1. Jahr 0,4% der geforderten Baukosten 2. bis maximal 35. Jahr: Stmgerung des Ruckzahlungsbetragsum Jahrllch 2%, Verzmsung 1%p a Laufzeit des

Bank- oder Bauspardarlehens: 20 Jahre
'gentumswuhnungen (Wohnbauscheck)

' Verzmsung 3% p. a., laufzeit knapp iiber 25 Jahre,
halbjdhrliche Annmtaten

2% des
Darlehensbetrags

] ‘.‘5 Jahm

2,50%

6-10ahr | n-tsgahr |

3%

3,50%

16.-20.Jahr |

4%

'Erstmallger Wohnungsenmerh vonjungfamllien (Paare unter 36 Jah;enﬂ Alleinerhalterinnen mit kind Familien mit drei Kmdem AT

Familien mit einem behinderten xlnd) Gewahrung eines 6%~z|nszuschusses

Zuschuss fur Bank- oder Bauspardarlehen bis 15.000 Euro, halbjéhrlich 258,24 Euro fur laufzelt des Darlehens maxlmal 10 iahre
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21.-25. Jahr

A. WIMMER 7T GMBH

(www.tirol.gv.at/buerger/bauen-und-wohnen)
Obergrenze des monatlichen Familieneinkommens, um Anspruch auf eine
geforderte Eigentumswohnung zu haben, 1-2 Personen: 85 m?,
3 Personen: 95 m?, & und mehr Personen 110 m?

Dlrektdarlehen (Uoraussetzung eines maxnmal zuiassugen Helzwarmehedarfsl vdn ] kwmmzp a )

laufzeit: 35 Jahre
' 'u'erzihs'u'ng'p a.
_ Annuitdt p. a.

Statt des Darlehens kann man 5|ch auch fiir emen mcht ruckzahlbaren Wﬂhnhauscheck in Hohe von 35% des f“ ktiv ermuttelte:i

Erwerh einer mchtlmcht mehr wohnhaugeforderten,

* Mindest- Nuaftiche

Hohe Darlehen
Darlehenskonditionen (Laufzeit 35 Jahre)

Verinsungp.a.

1 bis 2 Personen

1,000
1.-10. Jahr

1%

0 ml e [

; 1%. -

1Person 2 Personen

2400 | 4000

1.-10. Jahr 11.-15. Jahr

% C150% |
1% 2%

1 bis 2 Personen

15 000 7
11 —15 Jahr

,1 5{50/“,.. -

2%

3 Personen

6300 |

& Personen

4,600

16.-20. Jahr

350% |

4%

3 Personen

18 000

16.-20. Jahr |

4%

esm

350% |

6%

L Personen

95 m
_ 21.000
ab dem 21. Jahr

5,50%
6%

ab dem 21. Jahr |

550% |

jede weitere
Person

plus 300

sp'éi'tésfé'ﬁs nach
dem 26. Jahr
6%
2%

‘erdarlehens entschelden
) Jahre alten Wuhnung durch Darlehen von bis zu 33.000 Euro, max aber 50% des Gesamtkaufpreises

5 und mehr
Personen

1mom
23 000
spatestens nach

_ dem 26. Jahr

6%
12%

”Statt des Darlehens kann man such auth fur emen nicht ruckzahlbaren Wohnbauscheck m Hohe von 35% des f|kt|u érmnttelten Forderdarlehens éntschelden

(www.vorarlberg.gv.at/vorarlberg/bauen_wohnen/bauen_wohnen.htm)

Obergrenze des monatlichen Haushaltsnettoeinkommens, um Anspruch auf eine geforderte
Eigentumswohnung zu haben, bei bis zu 5 Personen 150 m?, ab 6 Personen oder

verbiichertem Wohnrecht der Eltern o
Bei Berechnung der Darlehenshdhe gelten folgende Nutzflichen

(www.ktn.gv.at)
Obergrenze des Jahresbruttoeinkommens, um Anspruch auf eine
geforderte Eigentumswohnung zu haben; bei Uberschreitung bis zu
2.500 Euro kann ein Wohnbaudarlehen, aber kein Annuititenzuschuss

__gewdhrt werden

Forderbare Nutzflache

(www.ooe.gv.at)

Obergrenze des Jahresbruttoeinkommens, um Anspruch auf eine gefdrderte Eigentumswohnung zu haben.

Bei berschreitung der Grenze wird eine verminderte Forderung gewahrt

Nicht riickzahlbarer Zinszuschuss fiir Darlehen der 0. Landesbank beim Kauf einer nicht geforderten
Eigentumswohnung, Laufzeit 15 Jahre, hichstens 26.000f00

Maximale Verzinsung

(www.salzburg.gv.atisir_haupt)

Obergrenze des lahresnettoeinkommens, um Anspruch auf eine
geforderte Eigentumswohnung zu haben. 10% des Kaufpreises miissen
aIs Eigenmittel verfugbar sein

Forderbare Wohnnutzf[ache T
Kauf neu err;thteter Wohnungen

Riickzahlbares, verzinsliches Forderungsdarlehen JE m forderbarer
Nutzflache

_APerson

30.000

TD m? '

27.600

Stadt Salzburg

1Person

2.000inder |

1Person |

2.600

*bis zu gom

_2Personen |

45.000

om

2personen_ |

13.200

esm |

1.750 in den
sonstigen

Gemeinden

2Personen
4.300

-i)"is.zuiuﬂ m |

3 Personen
4.000 mehr

1 Person

oo |
T =5. Jahr

. .2.% o

3 Personen

146,800

som

4.300

b Personen:
4.000 mehr

95 m?

2 Personen

55, 000
ab dem 6. Jahr

4%

& Persunen
52.800

gom

Kauf bestehender WDhnungen mind. 3 lahre alt und ohne Fordermlttei errlchtet bzw. seit mmdestens 10 Jahren mcht mehr gef"ordert :
Ruckzahlbares verzinstes Forderdarlehen jem? forderbarer Nutzfliche, Laufzeit 15 Jahre, Verzinsung 2% p. a. Huckzahlung in monatliche Annuitéten (;ahrllch 772% des

Darlehensbetrags) generell: 700 Euro; Jungfamilien: 750 Euro; kmderren:he Familien: 850 Euro

(www.wohnservice-wien.at)
Obergrenze des Jahreseinkommens (Bruttogehalt minus SV-Beitriige).

_ ACHTUNG: In Wien werden die Einkommensgrenzen mit 1.10.2010 erhdht! |

bei Eigentumswohnungen und DG-Ausbauten nach § 12 WWFSG
(Einkommensgrenzen ab 1.10.2010)

Maximale Wohnflache bei Elgentumswohnungen mammal 150 ml unabhd
Forderungsdarlehen Laufzeit max. 30 Jahre, Uerzlnsung 1% p. a.

s

Annuitat nur Zinsen

1 Person

142,050
(44.850)

2%

6.-10. Jahr |

2 Personen

62.660

. g (66.830) |
ngig vom Personenhaushalt

n.-15.Jahr |

3%

3 Personen

70.910
_(5.630)

16.-20. Jahr |

0/0

L Personen

79040
(84.420)

20.-25. Jahr
5%

3 Personen |

bis zu 120 m

' Gewahrt wird ein landesdarlehen von 365 Euro Je m2 aﬁgemessener Nutzfliiche. Bei Jungfamillen unter 40 Jahren erhoht sich die Nutzfliche um 15 m

ab 4 Personen
4,600

bis zu 130 m?

5 Personen
4.000 mehr

105 m?

jede weitere
Person

5.000

5 Personen
55.200

J0om:

jede weitere
~ Person
plus 4.620

26.-30. Jahr

6%
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